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CONVOCATORIA 

 

  

1. Antecedentes  

 

 

Mediante Escritura Pública de 04 de enero de 2011 se constituyó el Fideicomiso 

Mercantil Inmobiliario Portobello II, con la finalidad de que se desarrolle el proyecto 

inmobiliario “Portobello II”, mismo que está ubicado en el cantón Atacames, provincia 

de Esmeraldas, recinto: Same, playa de Same - Urbanización Casa Blanca.  

 

Mediante escritura pública de 21 de marzo de 2011 se realizó la adhesión del 

“Fideicomiso de Inversión y Administración del IESS para el Desarrollo del Mercado 

Inmobiliario – FIAIDMI” al Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Portobello II.  

 

El Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Portobello II, mantiene un patrimonio autónomo 

administrado por su fiduciaria Enlace Negocios Fiduciarios S.A., y como tal 

representante legal.  

 

El 23 de octubre de 2025, la Junta del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Portobello II, 

resolvió aprobar el inicio del proceso de contratación de la “Consultoría 

Especializada para el proyecto inmobiliario del Fideicomiso Mercantil Portobello II” 

 

  

2. Convocatoria  

 

Con los antecedentes antes expuestos, se convoca a las personas naturales o jurídicas, 

legalmente capaces para contratar, a que presenten sus ofertas para el servicio de la 

contratación de la “CONSULTORÍA ESPECIALIZADA PARA EL PROYECTO INMOBILIARIO 

DEL FIDEICOMISO MERCANTIL PORTOBELLO II. 

 

• La contratación a la que hace referencia la presente convocatoria es de tipo 

privado, por cuanto el Fideicomiso Mercantil Portobello II no se rige a procesos 

de contratación pública.  

• El financiamiento de esta contratación tiene como fuente los recursos propios del 

Fideicomiso Mercantil Portobello II.  

• El Fideicomiso Mercantil Portobello II, legalmente representado por ENLACE 

NEGOCIOS FIDUCIARIOS, es la entidad contratante del presente proceso.  

• La convocatoria tiene como objeto proceder con transparencia en la búsqueda 

de proponentes interesados en participar en el proceso de contratación.  

 

Las condiciones y términos de la contratación se encuentran detalladas en los 

documentos: 

 

- Anexo: Términos de Referencia para la Contratación de la “Consultoría 

Especializada para el proyecto inmobiliario del Fideicomiso Mercantil 

Portobello II” 
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Las condiciones de esta convocatoria son las siguientes:  

 

1. La Convocatoria al proceso de contratación, así como los documentos con los 

requisitos y las condiciones de la contratación, se han publicado en la página 

WEB de la Fiduciaria Enlace Negocios Fiduciarios, en el siguiente link: 

https://www.enlace.ec/; así como en la página WEB del Banco del Instituto 

Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en el siguiente link: 

https://www.biess.fin.ec.  

 

2. Los interesados podrán formular preguntas a la atención de la Ing. Sindy 

Armendáriz Administradora del Fideicomiso, al correo electrónico: 

sarmendariz@enlace.ec; la Comisión de Selección designada por la Junta de 

Fideicomiso, absolverá las consultas obligatoriamente, y de ser el caso realizará 

las aclaraciones necesarias dentro del término establecido en el cronograma 

del procedimiento. Se elaborará un acta de respuestas a las preguntas 

realizadas en la que no constará el nombre del interesado y se publicará en la 

página web de la Fiduciaria Enlace Negocios Fiduciarios y en la página web 

del BIESS. 

 

3. La oferta técnica y económica se presentarán de manera independiente y 

simultánea, en distintos archivos, digitalmente, remitidas a la siguiente 

dirección: correo electrónico sarmendariz@enlace.ec, hasta el día y hora 

señalados en el cronograma del procedimiento.  

 

4. Las ofertas deben estar suscritas electrónicamente por el proponente o 

representante legal del proponente, en el caso de personas jurídicas.  

 

5. La apertura de ofertas lo realizará la Comisión de Selección el día y hora 

establecidos en el cronograma del procedimiento, en reunión convocada por 

la fiduciaria, resultado de lo cual esta elaborará un acta de apertura con los 

nombres de los proponentes, horas de recepción, número de archivos. 

 

6. La evaluación y calificación de ofertas las realizará la Comisión de Selección 

tomando en cuenta los aspectos solicitados en los Términos de Referencia del 

presente proceso, en referencia a los parámetros establecidos para la 

determinación del cumplimiento de las condiciones señaladas. 

 

7. El resultado de la evaluación se dejará constancia en el correspondiente 

Informe de Evaluación.  

 

8. Las inhabilidades señaladas en el punto 4 de la presente convocatoria serán 

verificadas por la Comisión de Selección. 

 

9. La máxima autoridad del Fideicomiso definirá la contratación de la oferta 

técnica - económica más conveniente a los intereses del Fideicomiso con base 

al informe de evaluación realizado por la Comisión de Selección  

 

10. La Fiduciaria notificará por correo electrónico a la persona jurídica y/o natural 

ganadora del proceso de contratación, en un plazo no mayor de 24 horas 

desde la aprobación de dicha contratación, y comunicará al resto de 

participantes el resultado y cierre del proceso.  

 

https://www.enlace.ec/
https://www.biess.fin.ec/
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11. La fecha estimada de adjudicación se encuentra establecida en el 

cronograma del proceso.  

12. El Fideicomiso Mercantil Portobello II se reserva el derecho de cancelar el 

proceso o declarar desierto el procedimiento de contratación, sin que dicho 

acto de lugar a ningún tipo de reparación o indemnización a los proponentes.  

 

 

3. Cronograma del proceso  

 

 

Fecha de Publicación 1/12/2025 
Indicar la fecha real en la cual desea publicar 

el Proceso. 

Fecha Límite de Preguntas 3/12/2025 
Fecha máxima para solicitar aclaraciones 

respecto al Proceso de Contratación. 

Fecha Límite de Respuestas 8/12/2025 

Fecha máxima para solventar cualquier 

inquietud relacionada al Proceso de 

Contratación. 

Fecha Límite entrega Ofertas 18/12/2025 Fecha máxima de entrega Ofertas  

Fecha Apertura de Ofertas 19/12/2025 
Fecha para la apertura de los sobres de las 

ofertas. 

Fecha Inicio evaluación Oferta 22/12/2025 Fecha de inicio de evaluación de las ofertas. 

Fecha Límite resultados Finales 5/1/2026 

Fecha máxima para que la Comisión de 

Selección emita el Acta de la evaluación final 

de las ofertas. 

Fecha Estimada de Adjudicación 9/1/2026 
Fecha estimada para la Adjudicación del 

proceso. 

 

 

4. Inhabilidades  

 

No podrán participar en los procesos de contratación las siguientes personas:  

 

a. Las personas naturales o jurídicas y sus socios o accionistas mayoritarios que se 

encuentren en mora en el Sistema Financiero Nacional, con el Servicio de 

Rentas Internas, Servicio Nacional de Contratación Pública, Superintendencia 

de Compañías, Valores y Seguros, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social o 

con el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social;  

 

b. Las personas naturales o jurídicas y sus socios o accionistas mayoritarios, que 

sean miembros del Directorio del BIESS o de la Fiduciaria, así como todo servidor 

que hubiere participado en cualquiera de las fases del proceso de 

contratación; sus cónyuges o parientes hasta el cuarto grado de 

consanguinidad y segundo de afinidad, y;  

 

c. Las personas naturales o jurídicas en las que sus socios o accionistas 

mayoritarios, hayan trabajado en las áreas de gestión, seguimiento y control de 

los negocios fiduciarios en el BIESS.  

 

Si la Fiduciaria, los constituyentes o la Comisión de Selección comprobaren la 

participación de un oferente inhábil, este quedará descalificado en cualquier fase del 

proceso de contratación 
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5. Formato de presentación de ofertas y requisitos  

 

Se adjunta a la presente convocatoria los formatos de presentación de la oferta 

técnica y económica. (Anexo 1 y Anexo 2. Formatos de integridad de la oferta) 

 

a) Propuesta técnica 

 

b) Anexo 1 y Anexo 2. Formatos de integridad de la oferta  

 

Presentar en archivo PDF con firma digital – con el siguiente nombre:  

 

1. Propuesta técnica _ FMIPII-01-2025 _ (NOMBRE DEL OFERENTE EN 

MAYÚSCULAS)_(fecha de entrega formato dd/mm/aa)  

 

Con la finalidad de respaldar la experiencia e idoneidad del oferente para su 

participación en el presente proceso, como “propuesta técnica” deberá incluir la 

integridad de los formularios (anexo 1 y anexo 2) así como los documentos de 

respaldo para verificación por parte de la Comisión de Selección.   

 

 

b) Propuesta económica  

 

Presentar en archivo PDF con firma digital – con el siguiente nombre:  

 

2. Propuesta económica_ FMIPII-01-2025_ (NOMBRE DEL OFERENTE EN 

MAYÚSCULAS) _ (fecha de entrega, formato: dd/mm/aaaa)  

 

Se adjunta el formato de presentación de la oferta económica. (anexo 1 y anexo 2) 

 

 

Atentamente  

 

 

 

 

 

 

 

FIRMA  

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PORTOBELLO II 

 

Documentos adjuntos a la presente convocatoria:  

 

- Términos de Referencia para la Contratación de la “Consultoría 

Especializada para el proyecto inmobiliario del Fideicomiso Mercantil 

Portobello II” 

- Anexo 1 Formularios de la Oferta  

- Anexo 2 Formulario complementario 
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